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5.5

 Guide PEB   2010 Référence : AGW 04.2008 - Annexe I - point 5 Î

 Unité PEB

Chaque bâtiment ou partie d’un bâtiment ayant une destination précise constitue une unité PEB.
Un logement, un bureau (entreprise de service publique ou privée), un commerce... représentent chacun une unité PEB.

Logement 1

Logement 2

Profession libérale
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Dans l’exemple ci-dessous, il y a : 
Â  2 logements,
Â  1 profession libérale (espace avec bureaux), 
Â  1 commerce ;
     soit 4 unités PEB distinctes.

Exigences sur :
- la consommation Espec ;
- le niveau EW .

Uniquement exigence 
sur le niveau EW.

Pas d’exigence 
sur le niveau EW ou la 
consommation Espec .

Exigences sur :
- la consommation Espec ;
- le niveau EW ;.
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Exigences PEB
pour chaque unité PEB «résidentiel»

niveau Ew

consommation Espec

Suivant l’art.541 de l’AGW du 17 avril 2008, il faut assimiler la partie «bureau ou de services» d’un 
bâtiment neuf résidentiel, industriel ou ayant une autre destination à l’affectation principale de celui-ci 
si les 2 conditions suivantes sont réunies pour la partie du bâtiment réservée aux bureaux et services : 
   ● volume ≤ 40% du volume protégé global
    ET 
   ● volume protégé de la partie «bureau ou services» < 800 m³.

Ceci concerne le calcul du niveau Ew mais pas celui de la partie «ventilation».

Exemple courant : la partie «bureau» de consultation d’un médecin en annexe de son logement doit 
être intégrée dans l’unité PEB résidentielle si les 2 conditions ci-dessus sont respectées.

CAS PARTICULIER POUR LA PARTIE « BUREAU OU DE SERVICES »
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5.6Zone de ventilation

A

B
C

D

La zone de ventilation est la partie fermée d’un bâtiment dotée d’un système indépendant de ventilation.

Lorsque une unité PEB dispose de plusieurs systèmes de ventilation indépendants, il faut la découper en 
autant de zones de ventilation.

Cas particulier : pour une unité PEB de logement, la réglementation n’autorise qu’un système de ventilation et 
donc une seule zone de ventilation.

Le bâtiment présente 2 unités PEB «résidentiel», 
chacune ayant une seule zone de ventilation.

Ceci n’empêche pas, dans le cas d’un système 
double fl ux avec échangeur, que le récupérateur 
de chaleur soit commun.

Exigences PEB
pour chaque zone de ventilation

débit de ventilation hygiénique 
pour chaque local de vie

Immeuble à appartements 
A = appartement = 1 unité PEB
B = appartement = 1 unité PEB
C = couloir, parties collectives
D = caves communes      
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5.7Secteur énergétique

Le secteur énergétique est la partie du volume protégé dotée d’installations techniques homogènes.  

C’est uniquement lorsqu’on souhaite distinguer des installations différentes au sein d’une unité PEB qu’il faut 
effectuer une subdivision en secteurs énergétiques :

plusieurs systèmes d’émission de chaleur lorsque les différents rendements sont pris en considération  ●
 (par exemple radiateurs et chauffage sol) ;

plusieurs appareils producteurs de chaleur avec des rendements différents (par exemple un chauffage  ●
 central au gaz et un chauffage local électrique).
Cette subdivision formelle permet de calculer correctement l’incidence des différents rendements partiels.

Exemple 1 :  1 volume protégé, 
                     1 unité PEB résidentielle, 
                      2 secteurs énergétiques.

Exemple 2 :  1 volume protégé, 
                     1 unité PEB résidentielle, 
                      2 secteurs énergétiques.

Secteur 2
Radiateurs

Secteur 1
Chauffage sol

Chaudière pour chauffage sol 
et radiateurs

Secteur 1
Chauffage sol

Secteur 2
Chauffage 
électrique

Pompe à chaleur
pour chauffage sol

Lorsqu’on ne souhaite pas distinguer des installations différentes au sein d’une unité PEB, seul le moins bon 
rendement est pris en considération ; on a donc un seul secteur énergétique.

Dans le cas d’une installation de chauffage central : 
avec un appoint électrique, on ne tient compte que du rendement de l’appoint ; ●
avec un appoint du type feu ouvert ou poêle à bois, celui-ci n’est pas pris en considération si le chauffage  ●

 central est disponible aussi dans le local où se situe ce type d’appoint. 

Généralement, une unité PEB résidentielle constitue un seul secteur énergétique car :
elle présente un seul système de ventilation (la réglementation n’autorise qu’un seul système de ventilation  ●

 au sein d’un logement) ;
elle est équipée d’un même type d’émission de chaleur (des radiateurs OU un chauffage sol  ●

 OU un chauffage mural) ou lorsque le rendement d’émission le plus faible est considéré ;
elle est chauffée par un même appareil de production de chaleur (ou, le cas échéant, une  même  ●

 combinaison d’appareils producteurs de chaleur ayant le même rendement).

Exigences PEB
pour chaque secteur énergétique indicateur de surchauffe
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5.8
SUBDIVISION

Volumes et surfaces

Les données dimensionnelles à encoder dans le logiciel PEB sont les suivantes. 

Bâtiment  ● Î la superfi cie utile totale (inférieure ou non à 1.000 m²) .......Î fi che 5.9
Unité PEB  ● Î la superfi cie utile..................................................................Î fi che 5.9

  Î la surface de plancher chauffé ............................................Î fi che 5.10
Zone de ventilation ●

        ventilation hygiénique Î la surface d’utilisation des locaux ........................................Î fi che 5.11
Secteur énergétique   ● Î le volume protégé
Parois   ● Î la surface de déperdition

Annexe
non chauffée

Cave
non chauffée

Immeuble avec 2 appartements : 
1 volume protégé, 

2 unités PEB.

Volume
protégé

Unité
PEB

Unité
PEB

le volume protégé, il est la somme des volumes  ●
 des différents secteurs énergétiques des unités PEB. 
 Un bâtiment peut comprendre une ou plusieurs unités
 PEB. Chaque unité PEB peut avoir un ou plusieurs 
 secteurs énergétiques.

Ces volumes sont déterminés sur base 
des dimensions extérieures, avec le 
volume des parois intérieures compris.

Les parois mitoyennes entre deux volumes 
protégés, ou deux unités PEB, ou deux 
secteurs énergétiques, appartiennent pour 
moitié à l'un et pour l'autre moitié à l'autre.

C’est à partir de ces données que le logiciel PEB 
comptabilisera : 

la surface totale des parois de déperdition (A ● T). La surface d’une paroi de déperdition est 
déterminée sur base des dimensions 
extérieures.

Pour les portes et fenêtres, il faut utiliser 
les dimensions des ouvertures de jour 
(vues de l’extérieur).
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 Guide PEB   2010 Référence : Décret 04.2007 - Art. 237.1 Î

Superfi cie utile totale 5.9

La superfi cie utile totale est la somme des surfaces des différents niveaux du bâtiment, calculées entre les 
murs ou parois extérieures ; l’épaisseur de ces murs ou parois n’est pas prise en compte dans cette somme.
A cette défi nition, on peut ajouter que la superfi cie utile totale comprend la surface des différents niveaux de 
ce bâtiment, y compris les espaces adjacents non chauffés (caves, garage, grenier, atelier...). La superfi cie 
utile totale doit être comptabilisée par bâtiment et non pas pour l’ensemble des bâtiments d’un projet. Dans le 
cas de bâtiments mitoyens, s’il n’existe aucun accès entre les bâtiments, la superfi cie utile totale est calculée 
de manière séparée pour chaque bâtiment.

Plan du rez-de-chaussée

DIMENSIONNEMENT
Surfaces au sol des locaux du 
volume protégé à l’intérieur des murs 
extérieurs en déduisant tous les 
vides.

Dans le cas de travaux soumis à permis (> 50 m²), cette valeur sert

s’il s’agit d’une  ● construction neuve, à défi nir le besoin ou non d’une étude de faisabilité. 
 Au-delà de 1.000 m², l’étude de faisabilité est obligatoire.

s’il s’agit d’une  ● rénovation, à défi nir s’il s’agit de travaux de rénovation importants ou non. 
 Travaux de rénovation importants : bâtiment existant d’une superfi cie utile totale > 1.000 m² 
 - soit, qui fait l’objet de travaux portant sur au moins ¼ de son enveloppe,
 - soit, lorsque le coût total de la rénovation portant sur l’enveloppe ou sur les installations 
   énergétiques est supérieur à 25% de la valeur du bâtiment.

IMPORTANCE DE CETTE VALEUR

Plan de l’étage
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SUBDIVISION

5.10Aire de plancher chauff ée - Ach

L’aire de plancher chauffée, Ach [m
2], 

est calculée pour chaque unité PEB en 
effectuant la somme des aires de plancher de 
chaque niveau situé dans le volume protégé, 
mesurées entre les faces externes des murs 
extérieurs (les parois contiguës à un plancher 
chauffé doivent être prises en compte).

Sont comptabilisées 
les surfaces ayant une hauteur sous plafond 
minimale de 1,50 m, pour autant que l'espace 
considéré présente au moins en un point une 
hauteur minimale de 2,20 m.

La surface des escaliers, ascenseurs et 
gaines techniques fait partie à chaque niveau 
de la surface de plancher chauffée. 

Remarque : la hauteur sous un escalier n’est 
pas prise en considération.

Ne sont pas comptabilisées 
les ouvertures dans un plancher et les vides 
plus grands que 4 m2.
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DIMENSIONNEMENT

Ach intervient dans le calcul de la consommation spécifi que Espec.

Cette surface de plancher chauffée a une grande incidence sur cet indicateur. Celle-ci doit donc être 
évaluée avec précision, notamment pour éviter que la surface de plancher des espaces qui ne seront 
jamais habitables soit comptabilisée. En effet, une surface chauffée surévaluée engendre une consomma-
tion spécifi que plus fl atteuse qu'elle ne devrait être puisque tenant compte d'une surface de plancher 
considérée non utilisable.

IMPORTANCE DE CETTE VALEUR

L’aire de plancher chauffée ou climatisée Ach  est la somme des surfaces de planchers de chaque niveau de la 
construction situés dans le volume protégé et dimensionnée comme indiqué ci-dessous.

Plan du rez-de-chaussée

Niveau 2

Niveau 1

1,
50

Plan de l’étageRemarque : l’escalier doit 
être considéré dans le 
même plan que celui 
de l’étage
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5.11Surface d’utilisation

La surface d’utilisation est la surface mesurée au niveau du sol, délimitée par les parois verticales qui 
enveloppent l’espace ou le groupe d’espaces – dimensions intérieures.

DIMENSIONNEMENT
Dimensions intérieures de chaque 
espace faisant partie de chaque 
secteur énergétique.

La surface d’utilisation est une valeur utilisée lors de l’encodage de la ventilation hygiénique. Elle doit 
être obligatoirement renseignée pour chaque local de vie. Elle n’est pas demandée pour les espaces de 
passage ou résiduels.

Dans le cas d’unités PEB du type bureau, services ou enseignement, cette surface intervient dans le 
calcul de l’éclairage.

IMPORTANCE DE CETTE VALEUR

Plan du rez-de-chaussée

Plan de l’étage
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SUBDIVISION

5.12Aire totale de déperdition - AT

Les parois de déperdition de chaleur du volume protégé sont celles qui séparent ce volume :
de l'environnement extérieur ; ●
du sol ou des espaces enterrés non chauffés ; ●
des espaces contigus non chauffés. ●

L’aire totale de déperdition, A T [m²], est la somme des aires des parois de déperdition.

.

Annexe
non chauffée

Cave
non chauffée

Aire totale 
de déperdition 

A T

Aire du mitoyen,
non comprise 

dans A T

Volume
protégé
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6.4

Les aires de déperdition de chaleur ainsi que le volume protégé sont déterminés sur base des dimen-
sions extérieures.

Les accès vers les espaces situés hors du volume protégé (caves, greniers…), les murs ou cloisons de 
la cage d'escalier ainsi que l'escalier lui-même, ou encore une trappe, sont autant de parois du volume 
protégé. Leur épaisseur complète fait partie du volume protégé.

En procédant ainsi, on défi nit une surface de déperdition continue qui enveloppe le volume protégé.

Les parois entre deux volumes protégés ne font pas partie des parois de déperdition. Dans ce cas les 
dimensions extérieures s'arrêtent à l'axe de la paroi de séparation.

La valeur A T est une des valeurs nécessaires pour obtenir  le niveau K d’un bâtiment.
Dans le logiciel PEB, elle  n’est pas à renseigner directement ; le logiciel génère cette valeur au fur 
et à mesure de l’encodage des diverses parois de déperdition du volume protégé.

IMPORTANCE DE CETTE VALEUR

DIMENSIONNEMENT 
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